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§1.

(1.1) Foreningens navn er Andelsboligforeningen Lybakhus.

§ 2.
Hjemsted

(2.1) Foreningens formal er at erhverve, eje og administrere ejendommen matr.nr. 17-ak, Sund-
byaster.

(2.2) Dens hjemsted er Kebenhavn.

§ 3.

(3.1) Som medlem kan optages enhver, der ved foreningens stiftelse er eller senere samtidig
med optagelsen kan blive indehaver af en bolig eller forretning i foreningens ejendom, og som
erleegger det til enhver tid fastsatte indskud. Hvert medlem kan kun have én lejlighed og er for-
pligtet til at bebo lejligheden.

(3.2) Uanset kravet i stk. 1 om beboelse eller indflytning kan som andelshaver endvidere med
bestyrelsens godkendelse optages en person eller en juridisk person, som har kebt andelen pa
tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Denne andelshaver skal betale boligafgift og andre
beleb, der opkraeves af foreningen, frem til det tidspunkt, hvor andelen er videresolgt. Denne
andelshaver kan ikke fremleje boligen/erhvervsandelen, har ikke stemmeret pd andelsboligfor-
eningens generalforsamling, og skal inden 6 maneder fra auktionsdagen szlge andelen til en
person, som opfylder kravene i § 3 stk. 1. Safremt andelen ikke er solgt inden 6 méaneder fra
auktionsdagen, overtager andelsboligforeningen salget, og bestemmer, hvem der skal overtage
andel og bolig og de vilkér, overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som anfort
1§ 9a.

(3.3) Nér 90% af lejerne er medlemmer, bestemmer bestyrelsen, om flere kan optages, og da i
hvert enkelt tilfzelde pa hvilke vilkar.

(3.4) Safremt et udlejet lejemal bliver ledigt, skal bestyrelsen sege det overdraget til en person,
der optages som andelshaver i overensstemmelse med stk. 1, medmindre lejemalet skal anven-
des som bolig for en ejendomsfunktioneer, eller der er tale om det sidste udlejede lejemal.

§ 4.

Andelen

(4.1) Indskud udger for de beboere, der ved stiftelsen indtreeder som medlemmer, et beleb sva-
rende til 3 maneders ny leje.

§5.

(5.1) For medlemmer, der optages senere uden at overtage et tidligere medlems andel, udger
indskuddet, indtil generalforsamlingen matte fastsette andet, et beleb svarende til 3 méneders
leje med tilleeg af, hvad der for lejligheden skulle have vaeret indbetalt som forhgjet boligafgift,
safremt indehaveren fra foreningens stiftelse havde veeret medlem af denne, og yderligere 10 kr.
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pr. maned siden foreningens stiftelse. Herudover skal af senere tiltreedende og ogsé ved overta-
gelse af andel indbetales 2 maneders boligafgift.

§ 6.

(6.1) Medlemmerne heefter solidarisk for den i ejendommen indestdende pantegeeld, for s& vidt
panthaverne har taget forbehold i sd henseende, men derudover hefter de alene med deres ind-
skud for forpligtelser foreningen vedrerende.

(6.2) Medlemmerne er lodtagne i foreningens formue: Andelene udger pr. 31/12 1986 de beleb,
der fremgér af vedhaftede oversigt. Safremt formuen opgeres til et storre beleb end andelenes
samlede veerdi i h.t. navnte oversigt, skal det overskydende beleb fordeles efter fordelingstal, jf.
vedheftede oversigt. Safremt formuen opgeres til et mindre belob end andelenes samlede vaerdi
i.h.t. vedhaeftede oversigt, foretages fordeling i.h.t. andelene pr. 31/12 1986.

(6.3) Medlemmerne kan ikke bringe fordringer pd foreningen i modregning med forpligtelser
over for denne.

§7.

(7.1) For indskuddet udstedes et andelsbevis. Andelsbeviser kan kun tilhere personer, der har
bolig eller forretningslokale i foreningens ejendom.

(7.2) Andelen kan kun overdrages eller pa anden made overferes til andre i overensstemmelse
med reglerne i § 8 — 10a, ved tvangssalg dog med de &ndringer, der folger af reglerne i andels-
boligforeningslovens § 6b.

(7.3) Andelen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i Andelsboligforeningsloven. Der
kan ikke gives transport i et eventuelt tilgodehavende efter en overdragelse, som endnu ikke er
aftalt. Der kan heller ikke anvises eller meddeles fuldmagt for nogen anden end andelshaveren
til at modtage og kvittere for afregning af et sddant tilgodehavende. Foreningen kan kraeve, at
andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erklaeringer til brug for tinglysning af pantebreve el-
ler retsforfelgning i henhold til Andelsboligforeningslovens § 4 a, ligesom foreningen kan krae-
ve, at andelshaveren betaler for eventuel vurdering af forbedringer m.v.

(7.4) Andelsbeviset skal lyde pa navn. Bortkommer andelsbeviset, kan bestyrelsen udstede et
nyt, der skal angive, at det treeder i stedet for et bortkommet andelsbevis.

§7a
Fremleje

(7a.1) En andelshaver ma hverken helt eller delvist overlade brugen af boligen til andre end
medlemmer af sin husstand, med mindre han/hun er berettiget dertil efter stk. 2, stk. 3 og stk. 4.

(7a.2) En andelshaver er berettiget til at fremleje eller -1dne sin bolig med bestyrelsens tilladelse,
som kun kan gives, nir andelshaveren er midlertidigt fraveerende pd grund af sygdom, in-
stitutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militertjeneste, midlertidig
forflyttelse eller lignende for en begraenset periode pa normalt hejst 2 &r. Der kan endvidere
fremlejes med henblik pd afprevelse af samliv i op til 2 ar. Den samlede fremlejeperiode kan
dog normalt ikke overstige 2 &r. Fremleje kan sdledes ikke tillades efter fraflytning eller deds-
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fald, uanset om der métte vere saerlige grunde sdsom svigtende salg. Bestyrelsen skal godkende
fremlejetageren og betingelserne for fremlejemalet, men er ikke ansvarlig for at lejelovgivnin-
gen, herunder reglerne om lejens fastseettelse, overholdes.

(7a.3) Fremleje eller 18n af enkelte veerelser kan tillades af bestyrelsen pa de af den fastsatte be-
tingelse.

(7a.4) En andelshaver, der har boet i andelsboligen i mindst % ar, er berettiget til at korttidsudle-
je sin andelsbolig helt eller delvis til ferie og fritidsmaessige formal via airbnb eller lignende por-
taler. Hver enkelt lejeperiode skal minimum vere af 3 dages varighed og kan sammenlagt hojst
udgere 6 uger pr. kalenderar. Bestyrelsen skal senest ved opstart af korttidsudlejningen underret-
tes om udlejningen. Bestyrelsen kan fastsette neermere regler for, hvordan underretningen skal
ske. Andelshaveren har ansvaret for at foreningens husorden og evrige regler overholdes af le-
jer. Bestyrelsen kan neagte andelshaver korttidsudlejning i en periode pé 2 ér, hvis andelshaver
ikke overholder ovennavnte betingelser.

§8.
Overdragelse af andelen

(8.1) Egtefzlle skal ved dedsfald veere berettiget til at fortsaette medlemskab og beboelse af lej-
ligheden.

(8.2) Hvis der ikke efterlades gtefelle, eller denne ikke ensker at benytte sin ret, skal der gives
fortrinsret til andre nartstdende, som beboede lejligheden ved dedsfaldet, og til livsarvinger,
selv om de bor andetsteds samt til personer, som af lejlighedens seneste indehaver over for be-
styrelsen er anmeldt som berettiget til andel og bolig ved indehaverens ded, hvis den pagalden-
de overtager andelen i boet og opfylder de almindelige gaeldende betingelser for boligret til lej-
ligheden.

(8.3) Den efterladte egtefeelle skal vare berettiget til at indstille, hvem der skal overtage andel
og lejlighed, idet vilkdrene for overtagelsen, herunder prisen for overtagelsen af andelen, skal
godkendes af bestyrelsen, jf. dog § 9, stk. 2.

(8.4) Ved ophavelse af samliv bestemmer parterne eller myndighederne, hvem der bevarer ret-
ten til boligen.

(8.5) Lejligheden skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i en méned, der
indtreeder neestefter 3-méanedersdagen fra dedsfaldet.

(8.6) Er ingen ny andelshaver indtradt forinden, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage
andel og lejlighed og de vilkér, som overtagelsen skal ske pa, hvorefter det indkomne belob med
fradrag af foreningens tilgodehavende, herunder evt. istandsettelse af lejligheden, afregnes til
boet.

§9.

(9.1) @nsker en andelshaver at fraflytte sin andelsbolig, er andelshaveren berettiget til at over-
drage andelsboligen efter reglerne i stk. 2. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver.
Nagtes godkendelse skal en skriftlig begrundelse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har
modtaget skriftlig meddelelse om, hvem der indstilles.
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(9.2) Fortrinsret til at overtage andelsboligen gives i nedenstdende prioriterede reekkefolge til:

A) Den, der indstilles af andelshaveren, séafremt overdragelsen sker i forbindelse med bytning af
bolig, eller til bern, bernebarn, seskende, foraldre, bedsteforaldre eller til en person, der har
haft faelles husstand med andelshaveren i mindst det seneste ar for overdragelsen.

B) En anden andelshaver i foreningen, der er indtegnet efter anciennitet som andelshaver i
foreningen pé en venteliste hos bestyrelsen, saledes at den andelshaver, der har leengst ancien-
nitet, gar forud for de evrige indtegnede. Nér man flytter til en anden andelsbolig 1 foreningen,
regnes ancienniteten fra dette tidspunkt. Fortrinsretten i henhold til ferste punktum er betinget
af, at den fortrinsberettigede andelshavers andelsbolig frigeres, saledes at denne andelsbolig
forst tilbydes til de indtegnede pé ventelisterne i overensstemmelse med reglerne i litra B og C
og derefter til den person, der indstilles af den andelshaver, der flytter ud af andelsbolig-
foreningen, jf. litra D.

C) Andre, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen efter indstilling fra en andelshaver.
Hver andelshaver eller flere andelshavere, der i faellesskab ejer en andel, er kun berettiget til at
have én person indstillet pa ventelisten. Den, der forst er indtegnet pa ventelisten, gér forud for
de senere indtegnede. Bestyrelsen kan fastsatte naermere regler for administration af ventelisten,
herunder om gebyr for indtegning, om antallet af tilbud de indtegnede skal have féet, for de kan
slettes, og om, at de indtegnede én gang arligt skal bekreefte deres enske om at std pa venteli-
sten, idet de ellers slettes.

D) Andre, der indstilles af den fraflyttende andelshaver.
§9a.

(9a.1) Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes
med bestyrelsens péategning om godkendelse. Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af
bestyrelsen, der kan bestemme, at overdragelsen skal oprettes pa en standardformular. Overdra-
gelsesaftalen skal bl.a. indeholde en opstilling af overdragelsessummens beregning med specifi-
kation af prisen for andelsboligen, forbedringer, inventar og lgsere, og eventuelt pristilleeg eller
nedslag for vedligeholdelsesstand samt andelsboligforeningslovens bestemmelser om prisfast-
seettelse og straf.

(9a.2) Inden aftalens indgéelse skal erhverver have udleveret de dokumenter og negleoplysnin-
ger, der er kreevet i den til enhver tid geeldende Bekendtgerelse om oplysningspligt ved salg af
andelsboliger udarbejdet af Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter herunder andelsbolig-
foreningens vedtagter, energimeerke, seneste arsrapport og budget, referat af seneste ordinaere
generalforsamling og eventuelle senere ekstraordinere generalforsamling samt vedligeholdel-
sesplan safremt en sddan er udarbejdet. Erhververen skal endvidere have udleveret negleoplys-
ningsskemaer om andelsboligen og andelsboligforeningen samt en eventuel erklering om a&n-
dringer i negleoplysningerne. Foreningen skal udlevere negleoplysningsskemaerne til den an-
delshaver der ensker at saelge hurtigst muligt og senest 10 arbejdsdage efter anmodning. For
nagleoplysningsskema om andelsbolig til salg leber fristen for udlevering fra det tidspunkt, hvor
foreningen har modtaget relevant dokumentation fra andelshaveren vedrerende forbedringer, til-
passet lgsere mv. Dokumenterne kan udleveres elektronisk og eventuelt gores tilgeengelige pa
foreningens hjemmeside.

Sker der inden neaste generalforsamling vaesentlige eendringer i foreningens forhold, som pévir-
ker foreningens formue negativt, sdsom et fald i ejendommens vaerdi, veesentlige kursregulerin-
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ger eller optagelse af nye lan, er bestyrelsen forpligtet til at udfylde og udlevere erklering om
vaesentlige aendringer 1 negleoplysningsskema for andelsboligforeningen.

(9a.3) Foreningen kan hos overdrager og/eller ethverver opkraeve gebyr for bestyrelsens og/eller
administrators arbejde med overdragelsesaftalen og overdragelsessagen, herunder blandt andet
for udgiften til forespergsel i andelsboligbogen, udgift til besvarelse af forespergsel fra ejen-
domsmegler, udgift vedrerende negleoplysningsskema om den aktuelle andelsbolig m.m. End-
videre kan foreningen kraeve at overdrager refunderer og betaler et vederlag for bestyrelsens
og/eller administrators ekstraarbejde ved afregning overfor pant- og/eller udlaegshavere og ved
tvangssalg eller tvangsauktion. Foreningen opkraever halvt vurderingshonorar hos overdrager og
halvt vurderingshonorar hos erhverver. Foreningen opkraever hos overdrager udgift til eventuelt
el-syn og eventuelt vvs-syn.

(9a.4) Overdragelsessummen skal senest 5 hverdage for overtagelsesdagen vaere indgéet pa for-
eningens konto i pengeinstitut. Safremt overdragelsesaftale indgés mere end 2 uger for overta-
gelsesdagen, skal erhverver senest 7 hverdage efter aftalens indgaelse enten deponere overdra-
gelsessummen eller stille standardbankgaranti for denne. Det deponerede/garanterede beleb skal
frigives til andelsboligforeningen senest 5 hverdage for overtagelsesdagen.

(9a.5) Andelsboligforeningen afregner - efter fradrag af sine tilgodehavender og nadvendige be-
leb til indfrielse af eventuelt garanteret 1an med henblik pa frigivelse af garantien — provenuet til
eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udleegshavere, og dernaest til fraflyttende an-
delshaver.

(9a.6) Bestyrelsen er ved afregning over for den fraflyttende andelshaver berettiget til at tilba-
geholde et belob til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift, efterbetaling af varme-
udgifter og lignende. Safremt afregning med erhververens samtykke sker inden overtagelsesda-
gen, er foreningen endvidere berettiget til at tilbageholde et skensmaessigt beleb til dekning af
eventuelle krav i anledning af mangler konstateret ved overtagelsen.

(9a.7) Snarest muligt efter erhververens overtagelse af andelsboligen skal erhververen med be-
styrelsen gennemgd andelsboligen for at konstatere eventuelle mangler ved andelsboligens ved-
ligeholdelsesstand eller ved forbedringer, inventar og lesere, der er overtaget i forbindelse med
andelsboligen. Erhververen kan kun komme med mangelindsigelser i til og med 8 dage fra over-
tagelsesdagen. Foreningen skal gore erhververens og foreningens eventuelle krav geldende over
for salger senest 14 dage efter overtagelsesdagen. Safremt erhververen forlanger prisnedslag for
sddanne mangler, kan bestyrelsen, hvis forlangendet skennes rimeligt, tilbageholde et tilsvaren-
de beleb ved afregningen til overdrageren, séledes at belgbet forst udbetales, nar det ved dom el-
ler forlig mellem parterne er fastslaet, hvem det tilkommer. Mangler der ikke har kunnet konsta-
teres inden for fristen, skal erhververen efterfolgende gore geeldende direkte over for overdrage-
ren.

(9a.8) Overdragelsessummen med eventuelle fradrag som navnt i stk. 4-7 skal afregnes senest
10 hverdage efter overtagelsesdagen, forudsat at belgbet er modtaget fra erhververen.

§ 10.
(10.1) Som vederlag for overtagelse af andel kan kun godkendes rimelige priser og hejst den
pris, der er fastsat pd den seneste arlige generalforsamling med tilleeg af den prisstigning, som

generalforsamlingen har godkendt for tiden indtil neeste generalforsamling. Andelenes pris og
prisstigningen fastsaettes under hensyntagen til handelsvaerdien af foreningens ejendom og andre
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aktiver samt storrelsen af foreningens geeld. Herudover kan godkendes et passende beleb for
eventuel bekostning af forbedringer i lejligheden. En eventuel reguleringsklausul i overdragelse-
saftalen kan alene godkendes, safremt der i aftalen er indsat et maksimum for reguleringsbelo-
bet. Reguleringsklausulens formulering skal godkendes af andelsboligforeningens bestyrelse, og
bestyrelsen kan beslutte, at klausulen skal oprettes pa en standardformular.

(10.2) Afstaelse mé ikke gores afhengig af andet keb, og sker der samtidig overdragelse af
mebler eller andet, skal aftaler og pris godkendes. Afstaelse i strid med disse bestemmelser er
ugyldig, og den pagaldende mister samtidig sin indstillingsret.

(10.3) Et fratreedende medlem eller hans bo haefter for den solidariske forpligtelse efter § 6, stk.
1, indtil ny godkendt andelshaver har overtaget lejligheden til ueendret leje og dermed er indtradt
i forpligtelsen.

(10.4) Fastseettelsen af prisen for forbedringer, inventar og lesere sker pa grundlag af en opgo-
relse udarbejdet af den fraflyttende andelshaver. Safremt der opstar uenighed mellem overdrage-
ren, erhververen eller bestyrelsen om fastsettelse af pris for forbedringer, inventar og lesere el-
ler eventuelt pristilleeg eller -nedslag for vedligeholdelsesstand, fastsettes prisen af en vold-
giftsmand, der skal veere serlig sagkyndig med hensyn til de spergsmal, voldgiften angar, og
som udpeges af Andelsboligforeningernes Feallesrepraesentation. Voldgiftsmanden skal indkalde
parterne til besigtigelse og udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og
begrundes. Voldgiftsmandens vurdering er endelig og bindende for alle parterne. Voldgiftsman-
den fastseetter selv sit honorar og treeffer bestemmelse om, hvorledes omkostningerne ved vold-
giften skal fordeles mellem parterne eller eventuelt paleegges én part fuldt ud, idet han herved
skal tage hensyn til, hvem af parterne der har fdet medhold ved voldgiften.

§ 10 a.

(10.a.1) I tilfzelde af at foreningen i henhold til tidligere regler i vedtegterne og andelsboligfor-
eningsloven har afgivet garanti for 1an til delvis finansiering af en overdragelsessum, og l&ntager
ikke betaler renter og afdrag rettidigt, skal l&ngiver underrette foreningen skriftligt om restan-
cen. Bestyrelsen skal i s fald sende skriftligt pakrav til 1&ntager om berigtigelse af restancen in-
den en angiven frist pd mindst 4 dage. Safremt restancen berigtiges inden fristens udleb, skal
langiver veaere forpligtet til at lade lanet blive stdende som oprindeligt aftalt. Séfremt restancen
ikke berigtiges inden fristens udleb, kan bestyrelsen ekskludere lantageren af foreningen og
bringe hans brugsret til opher i overensstemmelse med reglerne i § 15 om eksklusion.

(10.a.2) Langiver kan forst rejse krav mod foreningen i henhold til garantien, nér overdragelses-
summen pa salg af lejligheden er indbetalt, men dog senest 6 méneder efter at skriftlig underret-
ning om restancen er givet. Garantien kan kun geres geldende for det beleb, som restgaelden ef-
ter ldneaftalen skulle udgere, da underretning om restancen blev givet, med tillaeg af 6 foregaen-
de méanedsydelser og med tillaeg af rente af de naevnte beleb.

§ 11.

(11.1) Foreningen opretter med hvert medlem en boligaftale, som skal indeholde bestemmelser
om boligens brug, om husorden, vedligeholdelse, opsigelse, husdyrhold, fremleje m.v. Indtil
generalforsamlingen bestemmer andet, tjener saedvanlig lejekontrakt som boligaftale med de af
disse vedtegter folgende endringer.
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(11.2) Boligafgiftens sterrelse fastsettes til enhver tid bindende for alle medlemmer af general-
forsamlingen, dog med hensyn til nedsettelse under hensyntagen til panthavernes ret, jf. § 21,
stk. 2.

(11.3) En andelshaver er forpligtet til at betale boligafgift indtil en ny andelshaver har overtaget
andelsboligen, og dermed er indtradt i forpligtelsen.

(11.4) Boligafgiften betales ménedligt den 4. hverdag i maneden. Ved for sen betaling af bolig-
afgift m.v. kan opkraeves gebyr svarende til det pakravsgebyr, der ifelge lejelovgivningen kan
opkreaeves ved for sen betaling af leje.

(11.5) En andelshaver er forpligtet til at vedligeholde de individuelle forbedringer og forandrin-
ger, der er udfert i andelsboligen.

(11.6) Foretages den nedvendige vedligeholdelse ikke inden fristens udleb, kan foreningen fa
vedligeholdelsesarbejdet udfert for andelshaverens regning, eller andelshaveren kan ekskluderes
af foreningen, og brugsretten bringes til opher med 3 maneders varsel, jfr. § 15.

§ 11a.

(11a.1) Generalforsamlingen kan beslutte, at der ved udferelse af vedligeholdelses- eller forbed-
rings-arbejder skal vaere mulighed for at gennemfore feellesarbejde. Ved beslutning om fzllesar-
bejde skal generalforsamlingen vedtage et tilleeg til boligafgiften som et engangsbeleb, der skal
betales af de andelshavere, der ikke deltager i faellesarbejdet.

(11a.2) Bestyrelsen indkalder skriftligt med mindst 4 ugers varsel til faellesarbejde. Indkaldelsen
skal indeholde tid, sted, arbejdsopgaver samt frist for tilmelding. Bestyrelsen tilretteleegger ar-
bejdet for de tilmeldte andelshavere.

§12.
Vedligeholdelse

(12.1) En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i boligen, bortset fra
vedligeholdelse af centralvarmeanleg og feelles forsynings- og aflebsledninger og bortset fra
udskiftning af hoved- og bagdere samt vinduer og udvendige dere. En andelshavers vedligehol-
delsespligt omfatter ogsé eventuelle nedvendige udskiftninger af bygningsdele og tilbeher til bo-
ligen, sdsom f.eks. udskiftning af gulve (men ikke etageadskillelsen) og kekkenborde. En an-
delshavers vedligeholdelsespligt omfatter ogsa forringelse, som skyldes slid og zlde.

(12.2) En andelshaver er endvidere forpligtet til at vedligeholde andre lokaler eller omrader, som
er knyttet til boligen med saerskilt brugsret for andelshaveren, sdsom pulterrum, keelderrum, al-
taner, terrasser, have og lign. For sa vidt angér rum og omrader i bygninger omfatter vedligehol-
delsespligten dog kun vedligeholdelse af indvendige overflader. Generalforsamlingen kan fast-
saette neermere regler for vedligeholdelsen af sddanne omréader.

(12.3) En andelshaver har desuden pligt til at foretage andre indvendige eller udvendige vedli-
geholdelsesarbejder, som efter generalforsamlingsvedtagelse er palagt andelshaverne.
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(12.4) Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al anden vedligeholdelse, herunder af
bygninger, skure og carporte samt fzlles anlaeg. Vedligeholdelsen skal udferes 1 overensstem-
melse med en eventuel fastlagt vedligeholdelsesplan.

(12.5) Safremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kraeve
negdvendig vedligeholdelse foretaget inden naermere fastsat frist. Foretages den nedvendige ved-
ligeholdelse ikke inden fristens udleb, kan andelshaveren ekskluderes af foreningen og brugsret-
ten bringes til opher med 3 méneders varsel, jf. § 15.

§ 13.

(13.1) Hvis en lejligheds vedligeholdelsestilstand groft forsemmes, kan bestyrelsen kraeve for-
neden vedligeholdelse foretaget, og foretages det nedvendige ikke inden en derfor fastsat frist,
kan pageeldende medlem udelukkes og lejemalet haeves med 3 maneders varsel.

(13.2) Bestyrelsen kan derefter disponere over andel og boligret efter samme regler som i § 8,
stk. 6, og § 9, stk. 5 fortsat.

§ 14.

(14.1) Ved fraflytning eller ved lejligheds overgang til nyt medlem, skal lejligheden seattes i
normal forsvarlig stand.

(14.2) Bestyrelsen besigtiger lejligheden og fastsetter, hvad der skal foretages. Nar arbejdet er
udfoert, skal udgiften deekkes ved modregning i det beleb, der tilkommer det fratreedende med-
lem, jf. § 9, stk. 4.

§ 15.
Misligholdelse

(15.1) Séafremt et medlem ikke betaler eventuelt resterende indskud eller kommer i restance med
boligafgift eller andre ydelser, som skal erleegges med denne, eller groft tilsidesatter sin vedli-
geholdelsespligt, savel som hvis et medlem optreeder til alvorlig skade eller ulempe for forenin-
gens virksomhed eller andre medlemmer, eller gor sig skyldig i forhold svarende til de, der efter
lejelovens bestemmelser berettiger ejeren til at haeve lejemalet, kan boligret tilligemed medlem-
skabet bringes til opher af bestyrelsen.

(15.2) Nar det drejer sig om restancer, er bestyrelsens afgerelse endelig. I andre forhold kan
spergsmélet indankes for neeste ordinzre eller ekstraordinare generalforsamling til endelig af-
gorelse.

(15.3) En ekskluderet andelshaver skal, indtil andelen er overdraget, fortsat opfylde sine forplig-
telser overfor foreningen, herunder betale boligafgift. Andelshaveren skal endvidere medvirke
til overdragelse af andelen i forngdent omfang, herunder ryddeliggere andelen samt udlevere
neglerne til boligen til bestyrelsen pé det tidspunkt som bestyrelsen har fastsat som fraflytnings-
tidspunkt. Foreningen er ved salg af andelen berettiget til at lade en ejendomsmeegler forestd
salget for andelshaverens regning.
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§ 16.

Anke
(16.1) Bestyrelsens beslutninger i henhold til § 3, stk. 2, § 8, stk. 3, § 9, stk. 3 0g 4, § 10, § 13, §
14 og § 15 (bortset fra restancetilfeelde) kan, hvis det pagaeldende medlem er utilfreds med afge-
relsen, indankes for forstkommende ordinzre eller ekstraordinaere generalforsamling.

§17.

Administrationen

(17.1) Foreningen antager administrator til at foresta ejendommens almindelige skonomiske og
juridiske forvaltning. Valget sker for 2 r ad gangen og kan fra begge sider opsiges med 3 mé-

neders varsel, jf. dog § 21, stk. 3.

(17.2) Administrator er befuldmaegtiget til at handle pa foreningens vegne i alle forhold vedre-
rende den daglige drift.

(17.3) Bestyrelsen treffer sammen med administrator bestemmelser om tid og sted for betaling
af boligafgift og andre ydelser i forbindelse med denne.

§ 18.
Revision og regnskab

(18.1) Bestyrelsen antager en statsautoriseret revisor til at revidere foreningens og administra-
tors regnskab. Regnskabsaret er fra den 1. april til 31. marts, og det reviderede &rsregnskab skal
vare fremlagt for medlemmerne hos administrator 14 dage inden den érlige generalforsamling
med revisors pategning.
(18.2) Som note i regnskabet optages bestyrelsens forslag til de priser og de prisstigninger pd
andelene, som kan godkendes af generalforsamlingen for tiden indtil naeste generalforsamling,
jf. § 10, stk. 1.

§ 19.

Generalforsamling
(19.1) Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.
(19.2) Den ordinere generalforsamling atholdes hvert &r inden den 1. juli med 14 dages varsel
efter skriftlig indkaldelse til andelshaverne. Safremt andelshaveren har tilmeldt sig hos forenin-
gen, jf. nermere § 19 a, kan indkaldelse med samme varsel sendes digitalt til andelshaveren.
Generalforsamlingen veelger dirigenten.
(19.3) Den ordinare generalforsamling har folgende dagsorden:
1.  Formandens beretning.

2. Arsrapport og revisors pategning.
3.  Overskuddets fordeling.
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Forslag.

Valg til bestyrelsen.

Evt. valg af administrator.
Eventuelt.

Nownks

§19a

(19a.1) Foreningen/bestyrelsen/administrator kan fremsende alle meddelelser, breve og doku-
menter, herunder indkaldelser til generalforsamling forslag og opkravninger digitalt, safremt
andelshaveren har oplyst sin e-mailadresse, som angivet i stk. 2. Pdkravs-, pdbuds- og eksklusi-
onsskrivelser skal dog altid tillige sendes med almindeligt og anbefalet brev.

(19a.2) Alle andelshavere skal om muligt oplyse e-mailadresse eller tilsvarende digital kommu-
nikationsadresse til bestyrelsen. En andelshaver har selv ansvaret for at underrette bestyrelsen
om andring i oplysningerne.

(192a.3) Dokumenter m.v., som er sendt til den oplyste e-mailadresse eller tilsvarende digital
kommunikationsadresse, skal anses for at vaere kommet frem til andelshaveren.

(19a.4) Meddelelser og bilag til indkaldelse og bilag til andre dokumenter kan laegges pa for-
eningens hjemmeside/anden tilsvarende fildeling. For sd vidt angar bilag til indkaldelser og an-
dre informationer af vesentlig karakter, kan dette materiale dog kun lagges pa hjemmesi-
den/anden tilsvarende fildeling, hvis det er naevnt i indkaldelsen eller andelshaveren har faet op-
lysning herom til den i stk. 2 naevnte e-mailadresse/kommunikationsadresse.

(19a.5) Foreningen/bestyrelsen/administrator og andelshavere er, uanset stk. 1-4, berettiget til at
give meddelelser m.v. med almindelig post eller ved omdeling af skriftligt materiale.

§ 20.

(20.1) Ekstraordinzr generalforsamling atholdes, nér en generalforsamling eller et flertal af be-
styrelsens medlemmer eller 1/4 af medlemmerne af foreningen eller administrator forlanger det
med angivelse af dagsorden.

§ 21.

(21.1) Generalforsamlingen tager beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det drejer sig om
lovaendringer eller forslag om foreningens oplesning. Dog skal altid mindst 1/5 af foreningens
medlemmer vere til stede.

(21.2) Forslag om foreningens oplesning eller en forandring i vedtegterne kan kun vedtages pa
generalforsamling, hvor mindst 2/3 af medlemmerne er til stede og med mindst 2/3 flertal. Dog
kan bestemmelserne i § 6, stk. 1,1 § 7, stk. 2,1 § 8 ogi § 10 ikke &endres uden skriftligt samtyk-
ke fra panthaverne i ejendommen.

(21.3) Uden sddant samtykke kan ej heller boligafgiften nedszttes eller administrator skiftes.

(21.4) Er pd en generalforsamling ikke det ifelge foranstdende fornedne antal medlemmer til
stede, kan der indkaldes til ny generalforsamling med 14 dages varsel, og pa denne kan da for-
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slag, der har veeret behandlet pa den forste generalforsamling, afgeres med det for beslutningen
fornedne flertal, uanset hvor mange der er madt.

(21.5) Forslag, som gnskes behandlet pd generalforsamlingen, skal indsendes senest 8 dage in-
den dennes afholdelse.

(21.6) Indkomne forslag omdeles til medlemmerne senest 4 dage inden generalforsamlingen.

(21.7) Adgang til at deltage i, og tage ordet pé generalforsamlingen samt til at stille forslag, har
enhver andelshaver og dennes egtefeelle eller et myndigt husstandsmedlem. Hver andel giver én
stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin segtefelle eller et myndigt husstandsmed-
lem eller til en anden andelshaver. En andelshaver kan dog kun afgive én stemme i henhold til
fuldmagt.

§ 22.
Bestyrelse

(22.1) Foreningens daglige virksomhed ledes af bestyrelsen, hvis 5 medlemmer velges af gene-
ralforsamlingen for 2 ar ad gangen.

(22.1.a) Beslutning om optagelse af realkreditlén kan treeffes af bestyrelsen, séfremt ldnet er til-
budt til hel eller delvis indfrielse af pantegeeld (omprioritering), og medlemmerne ikke haefter
personligt for lanet.

(22.2) Bestyrelsen bestér af formand og yderligere 4 bestyrelsesmedlemmer efter generalforsam-
lingens bestemmelse. Yderligere valges en suppleant.

(22.3) Formanden og de @gvrige bestyrelsesmedlemmer velges af generalforsamlingen, séledes
at halvdelen af bestyrelsen afgar ved hver ordiner generalforsamling.

(22.4) Ved formandens forfald eller fratreeden fungerer naestformanden.
(22.5) 1 ovrigt tiltreeder ved forfald eller fratreeden den af generalforsamlingen valgte suppleant.

(22.6) Bestyrelsen anseatter vicevert og i samrad med ham anden medhjelp til fyring, rengering
osv. og aftaler len og arbejdsvilkar med disse.

(22.7) Bestyrelsens sekreteer forer protokol over bestyrelsesmeder og generalforsamlinger. Refe-
ratet eller tilsvarende information om det pa generalforsamlingen passerede skal udleveres til
andelshaverne senest 6 uger efter generalforsamlingens afholdelse. Referatet underskrives af di-
rigenten og hele bestyrelsen.

(22.8) I alle anliggender tegnes foreningen af formanden og 2 andre bestyrelsesmedlemmer i
forening, ogsa ved pantsetning af foreningens ejendom som led i omprioritering, jfr. § 22, stk.
la, dog at der ved pantsetning af fast ejendom yderligere kreeves underskrift af administrator,
og at salg af fast ejendom kun kan ske efter vedtagelse pé foreningens generalforsamling og med
bestyrelsens sdvel som administrators underskrift.

(22.9) Bestyrelsen forer venteliste over dem, som ensker at bytte eller overtage bolig i forenin-
gens ejendom, og fastsatter retningslinjer for indtreeden af nye andelshavere i de tilfelde, hvor
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vedtaegterne ikke har fastsat regler. Andelshaverne har ved ledighed fortrinsret til lejligheder,
medmindre tidligere andelshavere eller disses agtefaelle har benyttet sin indstillingsret.

(22.10) Boligaftale med medlemmerne underskrives af administrator og af det pdgaeldende med-
lem. '

§ 23.

(23.1) Bestyrelsen holder i almindelighed mede en gang hver méaned og i @vrigt, nér formanden
eller to medlemmer indkalder til mede. Administrator eller en repraesentant for denne kan delta-
ge i bestyrelsesmoderne, dog uden stemmeret.

§ 24.

(24.1) Hvis foreningen opleses, deles dens formue mellem de til den tid veerende medlemmer i
forhold til deres andel i foreningens formue.

(24.2) Saledes vedtaget pa foreningens stiftende generalforsamling den 15. december 1963 med
endringer vedtaget pa generalforsamling af 30. maj og 12. september 1978, 3. juni 1987, 19.
maj 1993, 26. maj 1994, 29. maj 1995, 26. juni 1996, 7. oktober 1997, 19.oktober 1998, 25. ok-
tober 1999, 24. november 2004, 11. januar 2005, 12. august 2005, 7. september 2009, 22. sep-
tember 2010, 5. juli 2012, 23. august 2012, 20. oktober 2015, 19. november 2015, 16. august
2017, 26. november 2019, 26. september 2022 og 19. juli 2023.

I bestyrelsen:
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                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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 ========================= ============================= ================= =============================================================================================== 
  Time                      Name                          IP                Activity                                                                                       
 ========================= ============================= ================= =============================================================================================== 
  2024-07-08 14:13:30 UTC   Lieselotte Pitzner-Münster    81.7.xxx.xxx      The document was created                                                                       
  2024-07-08 14:13:31 UTC   Lieselotte Pitzner-Münster    81.7.xxx.xxx      A signing link was activated for "Lars Bjørn Hansen"                                           
  2024-07-08 14:13:31 UTC   Lieselotte Pitzner-Münster    81.7.xxx.xxx      A signing link was activated for "Bjarke Skogstad Larsen"                                      
  2024-07-08 14:13:31 UTC   Lieselotte Pitzner-Münster    81.7.xxx.xxx      A signing link was activated for "Max Marius Dandanell Larsen"                                 
  2024-07-08 14:13:31 UTC   Lieselotte Pitzner-Münster    81.7.xxx.xxx      A signing link was activated for "Christina Britz Nicolaisen"                                  
  2024-07-08 14:13:32 UTC   Lieselotte Pitzner-Münster    xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Lars Bjørn Hansen" at "hrlarsbjorn@gmail.com"             
  2024-07-08 14:13:32 UTC   Lieselotte Pitzner-Münster    xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Bjarke Skogstad Larsen" at "bjarke@skogstad.dk"           
  2024-07-08 14:13:32 UTC   Lieselotte Pitzner-Münster    xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Max Marius Dandanell Larsen" at "maxlarzen@gmail.com"     
  2024-07-08 14:13:33 UTC   Lieselotte Pitzner-Münster    xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Christina Britz Nicolaisen" at "cbnico@email.dk"          
  2024-07-08 15:04:26 UTC   Max Marius Dandanell Larsen   172.225.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                             
  2024-07-08 15:04:32 UTC   Penneo system                 172.225.xxx.xxx   The document was viewed                                                                        
  2024-07-08 15:04:32 UTC   Max Marius Dandanell Larsen   172.225.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                          
  2024-07-08 15:05:05 UTC   Penneo system                 172.225.xxx.xxx   The document was viewed                                                                        
  2024-07-08 15:05:05 UTC   Max Marius Dandanell Larsen   172.225.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                          
  2024-07-08 15:05:06 UTC   Penneo system                 172.225.xxx.xxx   The document was viewed                                                                        
  2024-07-08 15:05:13 UTC   Max Marius Dandanell Larsen   172.225.xxx.xxx   The signer signed the document as bestyrelsesmedlem                                            
  2024-07-08 15:27:58 UTC   Christina Britz Nicolaisen    104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                             
  2024-07-08 15:29:57 UTC   Penneo system                 89.23.xxx.xxx     The document was viewed                                                                        
  2024-07-08 15:29:57 UTC   Christina Britz Nicolaisen    89.23.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                          
  2024-07-08 15:33:17 UTC   Christina Britz Nicolaisen    89.23.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                          
  2024-07-08 15:33:18 UTC   Penneo system                 89.23.xxx.xxx     The document was viewed                                                                        
  2024-07-08 15:33:19 UTC   Penneo system                 89.23.xxx.xxx     The document was viewed                                                                        
  2024-07-08 15:33:29 UTC   Christina Britz Nicolaisen    89.23.xxx.xxx     The signer signed the document as bestyrelsesmedlem                                            
  2024-07-09 06:12:29 UTC   Lieselotte Pitzner-Münster    81.7.xxx.xxx      The document was viewed                                                                        
  2024-07-09 08:35:59 UTC   Lieselotte Pitzner-Münster    81.7.xxx.xxx      The document was viewed                                                                        
  2024-07-10 14:14:15 UTC   Penneo system                 xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Lars Bjørn Hansen" at "hrlarsbjorn@gmail.com"    
  2024-07-10 14:14:15 UTC   Penneo system                 xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Bjarke Skogstad Larsen" at "bjarke@skogstad.dk"  
  2024-07-10 14:17:53 UTC   Lars Bjørn Hansen             66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                             
  2024-07-10 15:54:48 UTC   Lars Bjørn Hansen             66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                             
  2024-07-10 15:54:51 UTC   Lars Bjørn Hansen             66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                             
  2024-07-10 15:55:02 UTC   Penneo system                 87.49.xxx.xxx     The document was viewed                                                                        
  2024-07-10 15:55:02 UTC   Lars Bjørn Hansen             87.49.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                          
  2024-07-10 15:55:22 UTC   Penneo system                 87.49.xxx.xxx     The document was viewed                                                                        
  2024-07-10 15:55:22 UTC   Lars Bjørn Hansen             87.49.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                          
  2024-07-10 15:55:48 UTC   Lars Bjørn Hansen             66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                             
  2024-07-10 15:55:51 UTC   Penneo system                 87.49.xxx.xxx     The document was viewed                                                                        
  2024-07-10 15:55:51 UTC   Lars Bjørn Hansen             87.49.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                          
  2024-07-10 15:56:18 UTC   Penneo system                 87.49.xxx.xxx     The document was viewed                                                                        
  2024-07-10 15:56:18 UTC   Lars Bjørn Hansen             87.49.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                          
  2024-07-10 15:56:59 UTC   Lars Bjørn Hansen             87.49.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                          
  2024-07-10 15:57:00 UTC   Penneo system                 87.49.xxx.xxx     The document was viewed                                                                        
  2024-07-10 15:58:29 UTC   Lars Bjørn Hansen             66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                             
  2024-07-10 15:58:31 UTC   Lars Bjørn Hansen             87.49.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                          
  2024-07-10 15:58:32 UTC   Penneo system                 87.49.xxx.xxx     The document was viewed                                                                        
  2024-07-10 15:58:44 UTC   Penneo system                 87.49.xxx.xxx     The document was viewed                                                                        
  2024-07-10 15:58:44 UTC   Lars Bjørn Hansen             87.49.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                          
  2024-07-11 08:59:32 UTC   Lieselotte Pitzner-Münster    81.7.xxx.xxx      The document was viewed                                                                        
  2024-07-12 14:15:16 UTC   Penneo system                 xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Lars Bjørn Hansen" at "hrlarsbjorn@gmail.com"    
  2024-07-12 14:15:17 UTC   Penneo system                 xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Bjarke Skogstad Larsen" at "bjarke@skogstad.dk"  
  2024-07-12 14:24:36 UTC   Lars Bjørn Hansen             74.125.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                             
  2024-07-12 16:30:45 UTC   Lars Bjørn Hansen             74.125.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                             
  2024-07-13 12:51:56 UTC   Lars Bjørn Hansen             66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                             
  2024-07-13 12:52:03 UTC   Penneo system                 87.49.xxx.xxx     The document was viewed                                                                        
  2024-07-13 12:52:03 UTC   Lars Bjørn Hansen             87.49.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                          
  2024-07-13 12:52:52 UTC   Penneo system                 87.49.xxx.xxx     The document was viewed                                                                        
  2024-07-13 12:52:52 UTC   Lars Bjørn Hansen             87.49.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                          
  2024-07-13 12:52:56 UTC   Penneo system                 87.49.xxx.xxx     The document was viewed                                                                        
  2024-07-13 12:53:06 UTC   Lars Bjørn Hansen             87.49.xxx.xxx     The signer signed the document as bestyrelsesformand                                           
  2024-07-14 14:16:10 UTC   Penneo system                 xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Bjarke Skogstad Larsen" at "bjarke@skogstad.dk"  
  2024-07-16 14:17:11 UTC   Penneo system                 xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Bjarke Skogstad Larsen" at "bjarke@skogstad.dk"  
  2024-07-18 14:18:10 UTC   Penneo system                 xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Bjarke Skogstad Larsen" at "bjarke@skogstad.dk"  
  2024-07-18 22:20:10 UTC   Penneo system                 89.23.xxx.xxx     The document was viewed                                                                        
  2024-07-18 22:20:10 UTC   Bjarke Skogstad Larsen        89.23.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                          
  2024-07-20 14:19:10 UTC   Penneo system                 xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Bjarke Skogstad Larsen" at "bjarke@skogstad.dk"  
  2024-07-22 14:20:12 UTC   Penneo system                 xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Bjarke Skogstad Larsen" at "bjarke@skogstad.dk"  
  2024-07-24 14:21:10 UTC   Penneo system                 xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Bjarke Skogstad Larsen" at "bjarke@skogstad.dk"  
  2024-07-25 08:34:32 UTC   Penneo system                 89.23.xxx.xxx     The document was viewed                                                                        
  2024-07-25 08:34:32 UTC   Bjarke Skogstad Larsen        89.23.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                          
  2024-07-25 10:40:16 UTC   Bjarke Skogstad Larsen        89.23.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                          
  2024-07-25 10:40:17 UTC   Penneo system                 89.23.xxx.xxx     The document was viewed                                                                        
  2024-07-25 10:43:33 UTC   Penneo system                 89.23.xxx.xxx     The document was viewed                                                                        
  2024-07-25 10:43:33 UTC   Bjarke Skogstad Larsen        89.23.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                          
  2024-07-25 10:43:34 UTC   Penneo system                 89.23.xxx.xxx     The document was viewed                                                                        
  2024-07-25 10:43:42 UTC   Penneo system                 89.23.xxx.xxx     The document signing process was completed                                                     
  2024-07-25 10:43:42 UTC   Bjarke Skogstad Larsen        89.23.xxx.xxx     The signer signed the document as bestyrelsesmedlem                                            
 ========================= ============================= ================= =============================================================================================== 
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